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Гараж и земля:
понятный маршрут оформления
Не начинайте с покупки «всех справок». Сначала определите свой случай, проверьте 
землю и найдите документы, на которых строится оформление.

Две даты, которые важно не перепутать

До 1 сентября 2031 года действует гаражная амнистия. Базовый маршрут — для 
капитального гаража, построенного до 30 декабря 2004 года. Сам по себе возраст 
гаража права на землю не доказывает. [1, 8]

Что сделать первым
1. Заведите одну папку: гараж, земля, кооператив, переписка, расходы. 
Сфотографируйте имеющиеся документы целиком, включая обороты и приложения.

2. Запишите адрес, прежний адрес, номер бокса и название кооператива. Найдите 
кадастровые номера гаража и земли, если они уже присвоены. Номер бокса в ГСК — не 
кадастровый номер.

3. Выясните: кому предоставляли землю, как гараж достался вам и чем подтверждается 
его возраст. Отдельно проверьте сведения ЕГРН — Единого государственного реестра 
недвижимости.

4. До большого заказа кадастровых работ уточните в органе, распоряжающемся землей, 
подходящий маршрут и сведения, которых не хватает. Для первоначальной схемы 
помощь инженера может понадобиться раньше.

Короткая схема

Проверить → подтвердить → согласовать → учесть → зарегистрировать

Проверить условия и землю → собрать основания → обратиться в компетентный орган 
→ выполнить нужные кадастровые работы → проконтролировать регистрацию и 
получить выписки. [1, 2]

Ваша ситуация Куда открыть

Не уверен, подходит ли гараж Страница 2 — проверка условий

Нет документов или осталась только книжка ГСК Страницы 3–4 — основания и поиск

Не знаю, куда идти и какое заявление подавать Страницы 5–7 — орган и два 
маршрута

Боюсь лишних расходов или отказа Страницы 8–9 — деньги и риски

Нужен лист, с которым можно действовать Страница 10 + пять редактируемых 
форм

Это информационный комплект по федеральному порядку, а не заключение о правах на 
конкретный гараж. Спорные документы, ограничения земли и региональные особенности требуют 
отдельной проверки. Источники и ссылки — на странице 11.
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Сначала проверьте условия
Положительные ответы показывают, что общий маршрут стоит изучать. Они не заменяют 
проверку документов и решения уполномоченного органа.

Проверка Что должно быть / что делать

Возраст Гараж построен до 30.12.2004. «Купил в 2015 году» не мешает 
само по себе: важен год постройки и цепочка передачи. Не 
знаете год — ищите архивные данные.

Объект Базовый случай — капитальный гараж для собственных нужд. 
Общие стены, крыша и фундамент в гаражном ряду допустимы. 
Материал стен сам по себе вопрос не решает.

Земля Государственная или муниципальная. Чужая частная 
собственность не исчезает из-за амнистии. Неизвестного 
собственника нельзя автоматически считать государством.

Основание Нужна предусмотренная законом связь с участком/гаражом: 
выделение гражданину или организации, распределение в ГСК 
либо допустимые заменяющие документы.

Препятствия Проверьте ограничения участка, споры и решения о сносе. 
Отсутствие регистрации само по себе не означает, что гараж 
уже признан самовольной постройкой под снос.

Наследство, покупка и закрытый ГСК — не автоматический отказ

Для наследника проверяют документы прежнего владельца и свидетельство о праве 
на наследство. Для покупателя — основания прежнего владельца и передачу гаража. 
Ликвидация ГСК сама по себе не закрывает путь. Подробнее — страница 9. [1: п. 7, 15–
16]

Металлический гараж: не ставьте диагноз по фотографии
Некапитальный гараж не регистрируют как недвижимость. Но для земли есть 
специальный случай: гараж старше 30.12.2004; участок выделен из земли, ранее 
предоставленной ГСК или иной некоммерческой организации в постоянное пользование; 
это право сохранилось либо переоформлено в действующую аренду; вы состоите или 
состояли в организации, а гараж/участок вам распределен. Проверяются все условия 
вместе. [1: п. 14]

Где нужен другой порядок
Гараж при своем жилом или садовом доме как вспомогательный объект; подземный 
гараж; гараж в многоквартирном доме или коммерческом объекте; объекты 
автосервиса/мойки и иные случаи пункта 18 статьи 3.7. Комплект не обещает оформить 
их по общему маршруту. [1]

Гараж построен 30.12.2004 или позднее, земля чужая частная либо есть установленное законом 
решение о самовольной постройке под снос? Не заказывайте полный пакет работ «под амнистию», 
пока не определен другой законный способ оформления. Для ограниченной в обороте земли 
возможна аренда, а не собственность. [1: п. 12, 19]


